T.C.
BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGI )
YAPI KAYIT BELGESI UYGULAMA YONETMELIGi

BIRINCi BOLUM
Genel Hiikiimler

Amag ve Kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amact, 3/5/1985 tarihli ve 3194 say 1l [mar Kanununun gegici 16 nc
maddesi kapsaminda Bergama Belediye Sinirlary igerisinde yapi kayit belgesi alinan yapilarin
bulundugu Belediyeye ait taginmazlari, Yapi Kayit Belgesi Sahiplerine satisina iliskin usul ve esaslari
belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (I) Bu yonetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayilt Imar Kanununun gegici 16 nci
maddesine ve 06.062018 tarih 30443 Sayilt Resmi Gazetede yayinlanan "Yapt Kayit Belgesi"
verilmesine iliskin Usul ve Esaslar'a dayanilarak hazirlanmistir.




Tammlar
MADDE 3 - (I) Bu Yonetmelikte gegen;

a)
b)

<)
d)

¢)

f)
g)

Belediye: Bergama Belediyesini,

Hak sahibi: Yapi Kayit Belgesi alinan yapinin veya yapidaki bagimsiz boliimlerin sahibi ya da
sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerini,

Belediye tasinmazi: Belediye miilkiyetindeki veya hisseli oldugu tasinmazlar,

Rayi¢ bedel: Belediyeye ait tasinmazin, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore
tespit ve takdir edilen bedelini,

Satis islemleri: Tasinmaz bedelinin tahsilinden ferag dahil biitiin diger islemlere kadar olan
slireci,

Yap1 Kayit Belgesi: Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesine gore alinan belgeyi ifade eder.
Yap1 Kayit Belgesi Uygulama Yonetmeligini ifade eder.

Satilamayacak tasinmazlar
MADDE 4 - (I) Bu Yonetmelik kapsaminda;

a)
b)

<)
d)

e)

f)
g)

h)
i)
)
k)

D

31/12/2017 tarihinden sonra iizerinde yapt yapilan taginmazlar,

31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar,

25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar,

3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu kapsaminda kentsel doniisiim ve gelisim
projesi ilan edilen alanda kalan tasinmazlar,

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirtilmesi Hakkinda
kanun kapsaminda kalan tasinmazlar,

Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda kalan tasinmazlar,

21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
kalan tasinmazlar,

Ozel kanunlar kapsaminda kalan ve belediye tarafindan satist uygun goriilmeyen tasinmazlar,
Sosyal donatt alanlarinda kalan tasinmazlar,

imar planlarinda kamu hizmeti igin ayrilmis tasinmazlar ile fiilen kamu hizmetlerinde
kullanilan tasinmazlar,

Kamulagtirma yoluyla edinilip 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 23
tincti maddesinde yazili siiresi dolmamis tasinmazlar,

Taskin yapr durumunda olanlar harig; iizerinde spor sahasi ve benzeri tiirdeki bina niteligi
bulunmayan taginmazlar,

m) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup tescili miimkiin olmayan tasinmazlar,

n)
0)

p)

Ozel kanun hiikiimleri geregi kamu kurum ve kuruluslarina tahsisi, devri, terki ve kullamm
hakk: verilmesi gereken tasinmazlar,
Yapi1 Kayit Belgesi Iptal edilen tasinmazlar,

Belediye tarafindan satist uygun goriilmeyen kamu yararina hizmet sunulan yerler, saglik
alanlari, Belediye Hizmet Alanlari, Okul Alanlari, Rekreasyon alanlari, Park ve Spor Alanlari
ve baskasinin tapulu miilkiyet tasinmazi ve benzeri tasinmazlari iizerinde bulunan Yapi Kayit
Belgesi alan yerler satilamaz.
IKiNCi BOLUM
Basvuru ve Degerlendirme, Tasinmazin Tespiti ve Satis islemleri

Basvuru ve degerlendirme
MADDE 5§ - (1) Hak sahipleri, satin alma basvurularini Ek-l 'de yer alan dilekge ile Belediyeye
yaparlar.
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(2) Belediye satin alma basvurularini, herhangi bir yazigsma yapmaksizin, éncelikle Belediye
kayitlar: {izerinden inceler. Yapilan bu incelemede bagvuruda bulunulan tasinmazin Belediye tasinmazi
olup olmadig: kontrol edilir. Taginmazin, Belediye taginmazi olmadiginin anlasiimasi halinde bu durum
bagvuru sahibine bildirilir. Tasinmazin, Belediye taginmazlarindan olmasi durumunda ayrica 4 iincii
madde kapsaminda satilamayacak tasinmazlardan olup olmadig1 tespit edilir. Basvuruda bulunulan
tasinmazin satilamayacak taginmazlardan oldugunun tespit edilmesi halinde bu husus gerekgesi ile
birlikte bagvuru sahibine bildirilir.

(3) Taginmazin satisa konu edilmesinde, tizerindeki yapinin Yapi Kayit Belgesi alindig tarih
itibartyla ve arsa satis1 yaptlacag tarihte mevcut olmasi esastr.

(4)Satisa konu tasinmazin umumi hizmet alanlarina isabet eden yerlerin terki yapilmadan satist
yapilamaz.

Basvuru sahiplerinden istenecek belgeler

MADDE 6 - (1) 5 inci madde kapsaminda yapilan inceleme sonucunda satin alma basvurusunda
bulunulan tasinmazin Belediyenin 6zel miilkiyetinde satilabilecek tasinmazlardan olmasi durumunda
basvuru sahiplerinden;

a) T.C. Kimlik Belgesi,

b) Bagvuranin vekil olmasi durumunda onayli vekdletname sureti,

¢) Yapi Kayit Belgesi ve ekleri (detay evragi)

d) Yapinin veya bagimsiz boliimiin adresi ile sahibi olundugunu gosterir belgelerden en az biri
(Emlak Vergi Kayd: Belgesi, Noter onayli satis sézlesmesi, mahkeme kararlart, veraset ilami,
yapi tatil veya kagak insaat zapti, yapi sahipligine iligkin resmi kurum yazilar1 ve benzeri),
Yapinin 31/12/2017 tarihinden once yapitldigint ispatlayacak nitelikte her tiirlii belgeden en az
biri (hava fotografi, tespit tutanagi, yapi tatil veya kagak ingaat zapti, idari veya adli yarg
mercilerince verilmis kararlar, Numarataj Kaydi, segmen Kkiitiik kayitlari, yapiya ait elektrik,
su, telefon, dogalgaz faturalari veya benzeri aboneliklerin tesis tarihlerini gdsteren ve ilgili
birimlerden alinacak yazi vb.),

€) Lisansh Harita Kadastro Birolar1 (LIHKAB) veya Ozel harita miihendislik biirolarinda
diizenlenmis zemin tespit tutanag,

f) Tiuzel kisiler igin ayrica, bagvuru yapan sahsin tiizel kisi adina tasinmazin tasarrufuna yetkili
oldugunu gosterir yetki belgesi ile imza sirkiileri,

g) Birden fazla bagimsiz bolim bulunan yapilarda hak sahiplerinin arsa payr konusunda
uzlasmalari halinde, her bir bagimsiz bsliime isabet eden arsa payi orani ile hak sahiplerini
gosteren noter onayl1 muvafakatname yaptlacak tebligatla istenir.

(2) Belediye tarafindan bu belgelerde eksiklik bulundugunun tespiti halinde bunun giderilmesi
basvuru sahibinden istenir.

Satis yetkisi
MADDE 7 - Tasinmazlarin hak sahiplerine rayi¢ bedel iizerinden dogrudan satisi Meclis Karari
alinarak Enciimen tarafindan yerine getirilir.

Tasinmazin tespiti

MADDE 8 - (I) Hak sahipleri tarafindan verilen belgeler de dikkate alinarak Belediyece satisi talep
edilen taginmazin mahallinde diizenlenecek taginmaz tespit tutanaginda; satisinin talep edilip
edilmedigine bakilmaksizin Yapi Kayit Belgeli yapinin/yapilarin sahibi/sahipleri ile varsa bagimsiz
boliimlerin sahipleri, yapimin/yapilarin niteligi, yapinin 31/12/2017 tarihinden dnce yapilip yaptlmadigi
ile Yapi Kayit Belgesinin alindig: tarih itibartyla meveut olup olmadigi ve yapinin/yapilarin yap insaat
alani, taban alani, varsa bagimsiz bdliim sayisi ile her birinin alani ayrica belirtilir.
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Satis islemleri

MADDE 9 - (1) Satis islemlerinde oncelikli olarak 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda kanun, miilga 6188 Sayili Bina yapimini tesvik ve izinsiz yapilan binalar hakkinda Kanun ve
775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda tahsis veya satis yapilacak olup; bu satislardan sonra
tasinmazlardaki kalan hisseye gore bu yonetmelik hiikiimleri gegerli olacaktir.

(2) Taginmaz iizerinde hem 2981 Sayili Imar Affi Kanunu kapsaminda alinmis Tapu Tahsis
Belgeli Yapr hem de Yapi Kayit Belgeli yapt bulunmasi halinde 6ncelikle Tapu Tahsis Belgeli yapt
icin arsa tahsis islemi yapilir. Kalan hisse olmasi durumda Yapt Kayit Belgeli yap: iginde arsa satist

yapilir.

(3) Bu yonetmelik kapsamindaki satislarda; tasinmazin imarli parsellerde 600 m  'ye, Imarsiz
parsellerde ise 2000 m 'ye kadarlik kismu sattlir.

(4) Yapinin taban alaninin satisi yapilacak alandan fazla olmasi halinde yapi alaninin tamami
yonetmeligin 9. Maddesinin 3. bendindeki kisitlamalara tabi olmadan sati lir.

(5) Parsel iizerinde birden fazla yapi bulunmasi ve parseldeki Belediye hissesinin yeterli
olmamas: halinde, tasinmaz {izerindeki tiim yapilarin Yap1 Kayit Belgesinde belirtilen toplam taban
alanlari iizerinden oranlama yapilarak, olusan hak sahipligi oraninda arsa satist yapilir.

(6) Birden fazla bagimsiz bdliim bulunan yaptlarda, hak sahiplerinin uzlastiklarina dair noter
onayli muvafakatnameyi veya oybirligi ile altnmis Apartman Yd6netimi Kararinin Belediyeye vermeleri
halinde, arsa paylar1 bu Muvafakatname/Yonetim Kararina dayanilarak belirlenir. Ancak hak
sahiplerinin uzlasamamalar1 halinde, her bir bagimsiz boliimiin arsa payi, bagimsiz bdliim alanimnin
toplam ingaat alanina oranlanmast suretiyle bulunur. Bu nitelikteki yapilarda bagimsiz boliimdeki hak
sahiplerine satilacak alan, arsa payt ile yapi igin satilabilecek alanin ¢arpim suretiyle bulunur,

(7) Kigilerin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarda yer alan yapi, istinat duvari ve benzeri
nitelikteki miistemilatin bir kisminin Belediye taginmazi iizerinde taskin yapi niteliginde olmasi ve
bunlara iligkin Yap1 Kayit Belgesi bulunmasi halinde satisa konu edilebilir. Taskin yapi igin sattlacak
Belediye tasinmazinin alani, Yapi Kayit Belgesi sahibinin 6zel miilkiyetinde bulunan tastnmazin
alaninin ylizde besini gegemez.

(8) Yapt Kayit Belgesi alinan yapinin bulundugu tasinmazin yiizdlgiimii biiyiik olmakla birlikte
tizerindeki yapinin kiigiik bir alant kaplamasi halinde yapinin bulundugu alana gore parselinimar
mevzuat: sartlar1 goz Oniine alinarak ifraz edilmesinden sonra satrs islemi gergeklestirilir. Ifrazin
miimkiin olmamasi durumunda ise tasinmaz payli olarak satisa konu edilir.

(9) Yap1 Kayit Belgeli yapr sahibi yapinin sahibinin yapinin bulundugu parselde hissedar
olmasi halinde; satisa konu Belediye hissesinden eksik olan kismi kadar hisse satist yapilir. Eksik hisse
yoksa satilmaz.

(10) Yap:1 Kay1t Belgesi'ne istinaden Belediye sinirlart igerisinde kendisi esi ve resit olmayan
cocuklari adina bir defa hisse satist yaptlir.

(11) Birden fazla yap: igin Yap1 Kayit Belgesi alan kisilere sadece bir Yap: Kayit Belgesi igin
arsa sat1s islemi yapilir. Diger Yap1 Kayit Belgesi'ne konu yapilarin iigiincii sahislara satilmasi halinde
dahi arsa satist yapiimaz.

Satis bedelinin belirlenmesi ve tahsili

MADDE 10 - (1) Satis bedeli bu yonetmeligin 3. Maddesinin (d) bendinde belirtilen rayi¢ bedelidir.
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(2) Satis bedeli pesin olarak 6denir.

(3) Taginmazin Bedeli Teblig tarihinden itibaren 4 (dort) hafta i¢inde Belediyeye ddemesi
yapilir. Siiresi i¢inde bedeli ddenmeyen tasinmazlarin satisi iptal olur. Belediyeler daha once satis
karari alindig1 halde siiresi i¢inde bedeli 6denmeyen yapilar igin tekrar satis karar1 almamaya belediye
baskan1 yetkilidir.

(4) Satiglarda tasinmazin satis bedeli tamamen d6denmedikge tapuda ferag verilmez.

(5) Yap1 Kayit Belgesi alinan tasginmaz igin 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykiri Yaptlara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmast ve bu
belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmast halinde &denen kisma iliskin bu Yonetmelik uyarinca
ayrica satis bedeli alinmaz.

(6) Yapi Kayit Belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan, Yapi Kayit
Belgesinin alindig: tarihi ile satis tarihi arasindaki donem igin ecrimisil alinmaz, tahakkuk ettirilen
ecrimisiller terkin edilir satis tarihi ecrimisil tutari satis bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasi ise
iade edilmez.

(7) Yap1 Kayit Belgesi alinan taginmaz i¢in 24/2/1984 tarihli ve 2981/3290/3366 sayili imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun
Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmast ve bu
belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmasi halinde ddenen kisma iliskin bu Yonetmelik uyarinca
ayrica satts bedeli alinmaz. Imar uygulamasi sonucu Tapu Tahsis miktarindan Diizenleme Ortaklik
Payi kesilip (D.O.P) Yap: Kayit Belgesi sahibinin kesin ve net hisse tapu su miktari i¢in parasi
ddenmisse ayrica baska satis bedeli alinmaz.

U¢UNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler Diger islemler

MADDE 11 - (I) Yap: Kayit Belgesi ile tespit sonucu belirlenen alanlar arasinda bir farklilik
bulundugunun belirlenmesi halinde, satis islemlerine devam edilir ancak, bu konuda 6/6/2018 tarihli ve
30443 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 10
uncu maddesine gére islem yaptlmasi istenir.

(2) Satis1 yapilan taginmazlarin tapu kiitiigiine, "Bu tasinmaz ............. tarihli ve ...........
no.lu Yapi Kayit Belgesine dayanilarak satilmistir. Bu belgenin herhangi bir nedenle iptal edilmesi
halinde, satis islemi iptal edilerek tasinmaz Belediye adina tescil edilir ve ddenen bedel faizsiz olarak
hak sahibine iade edilir.” seklinde serh konulur.

Hiikiim bulunmayan haller '
MADDE 12 - (1) Bu Yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde, 3194 Sayili imar Kanunu, 5393
sayili Belediye Kanunu ve 2886 sayili Devlet [hale Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Onceki basvurular

GECICI MADDE 1 - (1) Bu Tebligin yiiriirliige girdigi tarihten once satin alma bagvurusunda
bulunan hak sahiplerinin bagvurulart gegerli kabul edilir ve bu kisilerden 5 inci maddenin birinci fikrasi
kapsaminda ayrica basvuru dilekgesi istenmez.

Yiiriirliik
MADDE 13 - (I) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.



Yiiriitme
MADDE 14 - (I) Bu Yonetmeligin hiikiimlerini Belediye Bagkan yiiriitiir.

ivan Katibi
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